WZOR 1.

UMOWA NAJMU OKAZJONALNEGO

zawarta dnia ... PORU W ot
pomiedzy:

....................................... , PESEL: ........................, legitymujacy si¢ dowodem
osobistym sefii ............... Of oo, wydanym przez ................... , Zam. W ... przy
ule 0

.................................... ,PESEL: ..., legitymujacy sie

dowodem osobistym sefii ................ OF i , wydanym przez

w dalszej czgdci umowy zwanym ,,Najemca”

acznie w dalszej cz¢$ci umowy zwanymi ,,Stronami”

§ 1 Tytut prawny.

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem lokalu mieszkalnego polozonego w ... przy ul.
... o powierzchni ... m®, dla ktérego Sad Rejonowy w ....... prowadzi ksiege wieczysta nr ...,
zwanego dalej Lokalem, skladajacego si¢ z: ... . Lokal polozony jest na ... pictrze w budynku
wielomieszkaniowym, jest w pelni umeblowany 1 wyposazony w niezbedny sprzet
gospodarstwa domowego (zgodnie z protokolem zdawczo-odbiorczym, stanowiacym
zalacznik nr 1 do niniejszej umowy) oraz zaopatrzony we wszystkie media i instalacje
komunalne.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze Lokal wolny jest od wszelkich obciazen na rzecz oséb trzecich,
ktére moglyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢ wykonanie przez Najemce jego uprawnien
wynikajacych z niniejszej umowy.

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze nie prowadzi dzialalnosci gospodarczej w zakresie najmu
nieruchomosci.

§ 2 Przedmiot umowy.

1. Wynajmujacy oddaje a Najemca bierze do uzywania Lokal, opisany w § 1, wylacznie na cele

mieszkaniowe.

2. Strony ustalaja, ze w przedmiotowym Lokalu bedzie zamieszkiwal wylacznie Najemca.



§ 3 Okres obowigzywania umowy.

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ... r. do dnia ... r. tj. na dwa lata, pod

warunkiem przedlozenia przez Najemce dokumentéw opisanych w § 4 ust. 2 oraz pod

warunkiem wplacenia przez Najemce kaucji, okreslonej w § 5, najpdzniej do dnia wydania

Lokalu.

§ 4 Wydanie Lokalu.

1. Wydanie Lokalu nastapi do dnia ........... r., na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego
(zalacznik nr 1), w ktérym Strony potwierdza stan Lokalu i jego wyposazenia.

2. Najemca do dnia wydania Lokalu zobowiazany jest przedtozy¢:

a) o$wiadczenie Najemcy w formie aktu notarialnego, w ktérym poddaje si¢ egzekucji i
zobowigzuje si¢ do oprdznienia i wydania Lokalu w terminie wskazanym w zadaniu
oproéznienia lokalu wystosowanym w zwigzku z wygasnieciem lub wypowiedzeniem umowy
najmu okazjonalnego, o ktérym mowa w art. 19d ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r.
(zalacznik nr 2)

b) wskazanie przez Najemce innego lokalu, w ktérym bedzie moégt zamieszka¢ w przypadku
wykonania egzekucji obowigzku opréznienia Lokalu (zalacznik nr 3),

c) o$wiadczenie wlasciciela lokalu lub osoby posiadajacej tytul prawny do lokalu, do ktérego
Najemca bedzie moégl si¢ przenies¢ w razie ustania stosunku najmu wynikajacego z
niniejszej umowy, o wyrazeniu zgody na zamieszkanie Najemcy w lokalu, opatrzone
podpisem notarialnie po§wiadczonym (zalacznik nr 4).

3. W przypadku nieprzedstawienia przez Najemce dokumentéw, okreslonych w ust. 2, niniejsza
umowe uwaza sie za niezawarta.

4. Wynajmujacy zglosi zawarcie niniejszej umowy najmu Lokalu naczelnikowi urzedu skarbowego
wlasciwemu ze wzgledu na miejsce zamieszkania Wynajmujacego, w terminie 14 dni od dnia
rozpoczecia najmu i na zadanie Najemcy przedstawi potwierdzenie tego zgloszenia.

5. W przypadku utraty mozliwo$ci zamieszkania w lokalu, w ktérym Najemca moglby zamieszkac
w razie wykonania eksmisji, zgodnie z o§wiadczeniem Najemcy, stanowiacym zalacznik nr 3,
oraz oswiadczeniem wlasciciela tego lokalu, stanowiacym zalacznik nr 4, Najemca jest
obowigzany jest w terminie 21 dni od dnia powzigcia wiadomosci o tym zdarzeniu, wskazaé¢
inny lokal, w ktérym moglby zamieszka¢ w przypadku eksmisji, oraz przedstawic
Wynajmujacemu nowe o§wiadczenia, okreslone w ust. 2 lit. b) 1 ¢), pod rygorem wypowiedzenia
umowy, z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia.

§ 5 Kaucja



Najemca wplaci przelewem lub gotéwka za pokwitowaniem, na rzecz Wynajmujacego kaucje
zwrotng w wysokosci ... zl (stownie: ...) do dnia wydania przedmiotu umowy. Kaucja podlega
zwrotowl, po zakonczeniu okresu najmu, w ciaggu miesigca od zwrotu Lokalu Wynajmujacemu
przez Najemce z potraceniem ewentualnych kosztow usuniecia wyrzadzonych przez Najemce
szkéd w Lokalu, a takze zaleglosci w czynszu 1 w oplatach eksploatacyjnych oraz ewentualnych
kosztow egzekucji obowiazku opdznienia Lokalu.
§ 6 Korzystanie z Lokalu.
1. Z zastrzezeniem postanowien ust. 2 ponizej Najemca bedzie korzysta¢ z niezakliéconego
1 wylacznego posiadania przedmiotu najmu przez caly okres obowiazywania umowy.
2. Najemca zobowiazuje si¢ do:
a) utrzymywania przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym 1 higieniczno-
sanitarnym,
b) zachowania porzadku domowego i przestrzegania zasad wspolzycia sasiedzkiego,
c) przeprowadzania na wilasny koszt drobnych napraw i usuwania usterek zwigzanych
z zaniedbaniem lub niewlasciwym uzytkowaniem z jego strony,
d) niezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego o awariach wywolujacych szkode lub
zagrazajacych bezposrednio powstaniem szkody,
e) dbania o Lokal i korzystania z niego w sposob, ktory nie powoduje pogorszenia stanu

Lokalu ponad normalne zuzycie.

bl

W celu sprawdzenia stanu Lokalu Wynajmujacy moze dokonywac jego przegladéw, po
uprzednim powiadomieniu Najemcy i w terminie z nim uzgodnionym. Przy przegladzie
konieczna jest obecno§¢ Najemcy lub osoby przez niego upowaznione;.

4. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze zmienia¢ przeznaczenia Lokalu oraz
dokonywa¢ w nim zadnych ulepszen, renowacji i zmian, w szczegolnosci takich, ktére naruszaja
substancije Lokalu.

5. W przypadku dokonania przez Najemce ulepszen, renowacji lub zmian w Lokalu Wynajmujacy
nie ma obowiazku zwrotu ich kosztéw na rzecz Najemcy. Wynajmujacy moze zazadac
usunigcia ulepszen wprowadzonych przez Najemce z naruszeniem ust. 4.

6. Najemca nie moze, bez pisemnej zgody Wynajmujacego udostepnia¢ Lokalu do uzywania
osobom trzecim, ani go wynajmowac lub podnajmowac.

7. Wszelkie drobne naprawy wynikajace ze zwyklego uzywania Lokalu obciazaja Najemce,
a naprawy strukturalne Wynajmujacego.

8. Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody powstale w Lokalu, a takze za szkody

wyrzadzone przez inne osoby zamieszkujace lub przebywajace w Lokalu.



Ubezpieczenie przedmiotu najmu i majatku ruchomego Wynajmujacego od ognia 1 zdarzen
losowych obciaza Wynajmujacego. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody
w majatku ruchomym Najemcy powstale wskutek wlamania, kradziezy i innych zdarzen
losowych.

§ 7 Czynsz najmu i optaty eksploatacyjne.
Strony ustalaja miesi¢czny czynsz za najem Lokalu na kwote ... zI (stownie: ... zlotych), platny
miesigcznie, z gory do 10-tego dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy Wynajmujacego:
..., ktérego wysokos¢ nie bedzie podlegata zmianom w trakcie obowigzywania umowy.
W okresie obowigzywania niniejszej umowy Najemca zobowiazany jest ponadto do ponoszenia
oplat eksploatacyjnych — wedlug wskazan licznikéw oraz oplat czynszowych — na podstawie
dokumentéw rozliczeniowych wystawionych przez administratora nieruchomosci. Oplaty
cksploatacyjne Najemca bedzie wnosit na rachunek bankowy Wynajmujacego, zas oplaty
czynszowe na rzecz Wspoélnoty Mieszkaniowej na rachunek bankowy nr ... .
Obowigzek rozliczenia oplat eksploatacyjnych, naliczanych w okresie obowiazywania umowy,
istnieje takze po opuszczeniu lokalu przez Najemce.
Za opdznienia w zaplacie czynszu i oplat eksploatacyjnych Wynajmujacy ma prawo naliczy¢

odsetki ustawowe.

§ 8 Wypowiedzenie umowy.
1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu nie poézniej niz miesiac naprzod, ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w nastepujacych przypadkach:

a) gdy Najemca jest w zwloce z zaplata czynszu najmu lub innych oplat za co najmniej za
trzy pelne okresy platnosci, pomimo uprzedzenia go na pi§mie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku najmu 1 wyznaczenia mu dodatkowego, miesi¢ccznego terminu do zaplaty
zaleglych i biezacych naleznodci,

b) gdyNajemca pomimo pisemnego upomnienia uzywa Lokalu w sposéb sprzeczny z umowa
lub niezgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegolnosci: uzywa Lokal na inne cele niz
mieszkaniowe, zaniedbuje Lokal dopuszczajac do powstania szkéd, niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancéw albo wykracza w sposéb
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie
z innych lokali

c) gdy Najemca wynajal, podnajal lub oddal do bezptatnego uzywana Lokal lub jego czesé

bez pisemnej zgody Wynajmujacego.



Najemca moze wypowiedzie¢ umowe najmu bez zachowania termindéw wypowiedzenia w

przypadku stwierdzenia w Lokalu wad zagrazajacych jego zdrowiu.

Wypowiedzenie umowy powinno zosta¢ zlozone drugiej stronie na piSmie i okresla¢

przyczyne wypowiedzenia.

§ 9 Zwrot przedmiotu najmu.
Najemca zobowigzany jest wyda¢ przedmiot najmu Wynajmujacemu ostatniego dnia
obowigzywania umowy i pozostawi¢ go w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie.
Jezeli po wygasnieciu lub wypowiedzeniu niniejszej umowy Najemca dobrowolnie nie opusci
lokalu Wynajmujacy doreczy mu pisemne zadanie opréznienia lokalu opatrzone podpisem
poswiadczonym notarialnie, zawierajace oznaczenie wynajmujacego oraz najemcy, ktérego
zadanie dotyczy, wskazanie umowy najmu okagjonalnego lokalu, przyczyne ustania stosunku z niej
wynikajacego oraz termin oproéznienia lokalu przez najemce, nie krétszy niz 14 dni od dnia
doreczenia pisemnego zadania Najemcy. W przypadku bezskutecznego uplywu tego terminu
Wynajmujacy ztozy do sadu wniosek o nadanie klauzuli wykonalnos$ci aktowi notarialnemu,
zawierajacemu o$wiadczenie Najemcy o dobrowolnym poddaniu si¢ rygorowi egzekucji 1 na
podstawie tego tytulu wykonawczego bedzie prowadzil dalsza egzekucje w celu opréznienia
Lokalu przez Najemce.
Jezeli po opuszczeniu Lokalu przez Najemce pozostang w nim rzeczy whniesione przez
Najemce, Wynajmujacy ma prawo przeniesc je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.
Jezeli Najemca nie wyda Lokalu w terminie, okreslonym w ust. 1. powyzej, obowigzany bedzie
do dnia wydania Lokalu co miesiac uiszcza¢ Wynajmujacemu odszkodowanie odpowiadajace
wysokodci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymac¢ z tytulu najmu Lokalu. Jezeli
odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, Wynajmujacy moze zada¢ od Najemcy
odszkodowania uzupelniajacego.
Dalsze uzywanie Lokalu po uplywie terminu obowigzywania umowy nie stanowi o
przedluzeniu umowy najmu.
§ 10 Postanowienia koncowe.

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego oraz ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie kodeksu cywilnego.
Ewentualne spory wynikle w zwiazku z wykonywaniem niniejszej umowy strony poddaja pod
rozstrzygnigcie Sadu Rejonowego wlasciwego wedlug miejsca polozenia przedmiotu najmu.

Zalaczniki do niniejszej umowy stanowig jej integralng czesé.



5. Niniejsza umowa zostala sporzadzona w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze Stron.

Wynajmujqcy Najemca



