WZOR 2.
UMOWA NAJMU OKAZJONALNEGO

zawarta w dniu ... SO pomigdzy:
D) , imiona rodzicéw
..................................................... , PESEL .. .coovivcncnccnecneenen, zamieszkalym/ta w

(kod pocztowy: ............... ) e przyul. ..o ,
dowdd osobisty ......iiiiiiin.n. , zwanym/3a dalej Wynajmujacym,

a

D) e, .~ PESEL e, ,
zamieszkalym/1a w (kod pocztowy: ............... ) e przy ul.
.............................. , dowdd osobisty ....................., zwanym/3 dalej Najemca.

§1
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze nie prowadzi dzialalnosci gospodarczej w  zakresie
wynajmowania lokali.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem — stanowiacego odrebna nieruchomos$é objeta

ksigga wieczysta KW nr ... — lokalu mieszkalnego nr ......... w budynku
posadowionym w miejSCOWOSCL .. ..ccvvurireececreeerennen przy ulicy ...
nr............ , zwanego dalej lokalem mieszkalnym
3. Lokal  mieszkalny jest usytuowany na ... pietrze 1 sklada si¢  z
. o powierzchni
uzytkowej wynoszacej .... m2.

4. Najemca o$wiadcza, ze jest mu znany stan techniczny przedmiotowego lokalu i jego

wyposazenie, opisane w zalaczonym do niniejszej umowy protokole zdawczo-odbiorczym.

§2
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania opisany w § 1 niniejszej umowy lokal mieszkalny
nr ... w budynku w miejscowosci ...l przy ulicy ... nr
.. wraz z wyposazeniem, a Najemca zobowigzuje si¢ placi¢ Wynajmujacemu umoéwiony
czZynsz.
2. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia ..................oooie. r.

dodnia «oovvvinii t.



§3

1. Najemca zobowigzuje si¢ placic Wynajmujacemu czynsz najmu za kazdy miesiac
obowigzywania niniejszej umowy w kwocie ....... zk.

2. Czynsz najmu platny jest z gory w terminie do .... dnia kazdego miesigca.

3. Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty — oprocz czynszu najmu:

1.kosztéw utrzymania lokalu, to jest kosztow, ustalonych proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym
budynku, obciazajacych wlasciciela, obejmujacych koszty:
a) konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci oraz
przeprowadzonych remontow,
b) zarzadzania nieruchomoscia,
¢) utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, windy, anteny zbiorczej, domofonu
oraz zieleni,
2.oplat niezaleznych od wlasciciela, to jest oplat za dostawy do lokalu energii (elektryczne;
oraz cieplnej), gazu, wody oraz odbior sciekow, odpadow 1 nieczystosci cieklych;
wszystko na podstawie faktur i innych dokumentéw obejmujacych zestawienia oplat,
wystawionych przez podmioty uprawnione, to jest .........oeoveeiiiininn...

4. Naleznosci, o ktorych mowa w § 3 ust. 3 niniejszej umowy, sa platne z gory, nie pézniej niz
na jeden dzien poprzedzajacy terminy wynikajace z faktur i innych dokumentéw
obejmujacych zestawienia oplat, wystawionych przez podmioty uprawnione.

5. Strony umowy os$wiadczaja, ze czynsz, koszty utrzymania lokalu oraz oplaty niezalezne od
wlasciciela, o ktorych mowa wyzej, Najemca bedzie placil przelewami, na rachunek
bankowy Wynajmujacego oznaczony numerem

............................................................... ,  prowadzony  przez  Bank

§4
1. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasows wysokos$¢ czynszu
najpézniej na trzy miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, w wysokosci
nieprzekraczajacej w danym roku kalendarzowym $redniorocznego wskaznika wzrostu cen

1 uslug konsumpcyjnych ogélem w poprzednim roku kalendarzowym.



. Wypowiedzenie wysokosci czynszu powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na
pismie.

. Srednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpceyjnych ogétem w poprzednim roku
kalendarzowym jest oglaszany, w formie komunikatu, przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

. Podwyzszenie czynszu nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co sze$¢ miesiecy. Termin ten

biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczeta obowiazywac.

§5

. Najemca zobowiazuje si¢ do wykorzystywania lokalu wylacznie na cele mieszkaniowe.

. Najemca zobowiazuje si¢ utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych jest
uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym
odrebnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca zobowigzuje si¢
takze dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja cz¢sci budynku przeznaczone do
wspolnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow,
inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

. Najemca zobowiazuje si¢ stosowaé do porzadku domowego oraz liczy¢ si¢ z potrzebami
innych mieszkancéw i sasiadow. Najemca zobowigzuje si¢ powstrzymaé od palenia
wyrobow tytoniowych w lokalu mieszkalnym oraz zapobiega¢ czynieniu tego w tymze lokalu
osobom trzecim.

. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze odda¢ lokalu lub jego czg¢sci do
bezplatnego uzywania, wynajac¢ go ani podnajac.

. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze chowa¢ w lokalu mieszkalnym
jakichkolwiek zwierzat.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za umieszczone w lokalu mieszkalnym

ruchomosci Najemcy lub 0s6b trzecich.

§o

. Wynajmujacy zglasza zawarcie umowy najmu okazjonalnego lokalu naczelnikowi urzedu
skarbowego wlasciwemu ze wzgledu na miejsce zamieszkania wiasciciela w terminie 14 dni
od dnia rozpoczecia najmu.

. Najemca zobowiazuje si¢:



1) zlozy¢ oswiadczenie w formie aktu notarialnego, w ktérym podda si¢ egzekucii i
zobowiaze do oproznienia i wydania lokalu uzywanego na podstawie niniejszej umowy
w terminie wskazanym w zadaniu, o ktéorym mowa w art. 19d ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) wskaza¢ inny lokal, w ktérym bedzie mogl zamieszka¢ w przypadku wykonania
egzekucji obowiazku opréznienia lokalu mieszkalnego;

3) przedlozy¢ Wynajmujacemu oswiadczenie wiasciciela lokalu lub osoby posiadajacej
tytul prawny do lokalu, o ktérym mowa w pkt 2 lub ust. 3, o wyrazeniu zgody na
zamieszkanie Najemcy 1 o0séb z nim zamieszkujacych w lokalu wskazanym
w os$wiadczeniu; na zadanie wynajmujacego zalacza si¢ oswiadczenie z podpisem
notarialnie poswiadczonym.

3. W razie utraty mozliwosci zamieszkania w lokalu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, Najemca
jest obowigzany w terminie 21 dni od dnia powzigcia wiadomosci o tym zdarzeniu wskazac
inny lokal, w ktérym moglby zamieszka¢ w przypadku wykonania egzekucji obowiazku
oproznienia lokalu, oraz przedstawi¢ oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3, pod
rygorem wypowiedzenia umowy, o ktérym mowa w art. 19d ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego (opisanym w § 13 ust. 2 niniejszej umowy).

§7
Wydanie lokalu Najemcy nastapito w dniu dzisiejszym na podstawie protokolu, ktory
dokumentuje: stan techniczny lokalu i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji 1

urzadzen oraz spis wyposazenia. Protokél ten stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie

lokalu.?

§8
1. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do wykonywania obowigzkéw napraw i konserwacji
w zakresie okreslonym w art. 6a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do:



o wykonywania obowiazkéw napraw i konserwacji w zakresie okreslonym w art. 6b ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego,

o informowania Wynajmujacego o wszelkich awariach i uszkodzeniach.

§9

Po wczesniejszym ustaleniu terminu Najemca powinien udostepni¢ Wynajmujacemu lokal

mieszkalny w celu dokonania:

1.

okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réowniez doraznego, przegladu
stanu 1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich

wykonania;

. zastepczego wykonania przez wlasciciela prac obciazajacych Najemce.

§ 10

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za pisemna zgoda Wynajmujacego i na

podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposéb rozliczen z tego tytutu.

1.

f11
Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu Najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal
mieszkalny i dokona¢ w nim obciazajacych go napraw, a takze zwrocic Wynajmujacemu
rownowarto$¢  zuzytych elementéw wyposazenia technicznego [w tym  trzonow
kuchennych, kuchni i1 grzejnikow wody przeplywowej (gazowych, elektrycznych i
weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakow 1
umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych,
w ktore lokal jest wyposazony], ktore znajdowaly si¢ w lokalu w chwili wydania go Najemcy.
Jezeli Najemca w okresie najmu dokonal wymiany niektérych elementéw tego wyposazenia,
przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej r6znicy ich wartosci miedzy stanem istniejacym
w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego oprdznienia. Nalezne kwoty oblicza si¢ wedlug cen

obowiazujacych w dniu rozliczenia.

. Wynajmujacy moze zadaé usuni¢cia ulepszen wprowadzonych przez Najemce =z

naruszeniem § 10 niniejszej umowy i przywrécenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to
substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzymaé za zwrotem ich wartosci uwzgledniajace;

stopien zuzycia wedlug stanu na dzien opréznienia lokalu.



§12

1. Dla zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytulu najmu okazjonalnego lokalu
przystugujacych Wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu oraz ewentualnych kosztow
egzekuciji obowiazku opréznienia lokalu Najemca wplacit Wynajmujacemu kaucje w kwocie
......... zt (stownie: ...................... zlotych), a Wynajmujacy potwierdza odbior tej
kwoty.

2. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do zwrotu kaucji, bez oprocentowania, w ciggu miesigca od
dnia opréznienia lokalu po potraceniu naleznosci Wynajmujacego z tytulu najmu
okazjonalnego lokalu przyslugujacych Wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu oraz

ewentualnych kosztow egzekucji obowigzku opréznienia lokalu.

§13

1. Nie pdzniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigec kalendarzowego, Wynajmujacy
moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe, jezeli najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowsa lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do
powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez
mieszkancéw albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

b) jest w zwloce z zaptata czynszu, innych optat za uzywanie lokalu lub oplat niezaleznych
od wlasciciela pobieranych przez wiasciciela tylko w przypadkach, gdy lokator nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca ustug, co najmniej za
trzy pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesi¢cznego terminu
do zaplaty zaleglych 1 biezacych naleznosci, lub

¢) wynajal, podnajal albo oddal do bezplatnego uzywania lokal lub jego cz¢$¢ bez
wymaganej pisemnej zgody wlasciciela.

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ na piSmie umowe najmu okazjonalnego lokalu, z
zachowaniem co najmniej siedmiodniowego okresu wypowiedzenia, w przypadku
niedopelnienia przez Najemce obowiazku, o ktéorym mowa w art. 19a ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego (opisanym w § 6 ust. 3 niniejszej umowy).



4.

Najemca moze wypowiedzie¢ niniejsza umowy 2z zachowaniem ......... okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie oraz okreslaé

przyczyne wypowiedzenia.

§ 14

. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

stron.

. W okresie trwania najmu strony umowy sa obowiazane informowac si¢ nawzajem na pismie

o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania. W razie zaniedbania tego obowigzku
korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i
nieodebrang, uwaza sie za doreczona.

Strony wskazuja swoje dane kontaktowe:

- Wynajmujacy tel. ................ e-mail: ...

- Najemca tel. ................ e-mail: ... e,

Wynajmujacy Najemca



